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1. Podstawa opracowania
1. Zlecenie inwestora
2. Wizja lokalna, ogledziny budynku
3. Dokumentacja fotograficzna
4. Obowigzujace normy, przepisy i akty wykonawcze
2. Przedmiot i cel opracowania
Przedmiotem opracowania jest budynek dawnej kostnicy zlokalizowany na dziatce nr ewid. 1338

przy ul. Wiostowickiej 42 na terenie parafialnym ko$ciota pw. Sw. Jézefa w Putawach.

Celem opracowania jest ocena stanu technicznego budynku i bezpieczenstwa konstrukcji

w zwigzku z planowanymi pracami remontowymi.

3. Ogolny opis stanu istniejgcego

Przedmiotowy budynek to niewielki obiekt budowlany pierwotnie petnigcy funkcje kostnicy
przykoscielnej, obecnie wykorzystywana jako skfadzik gospodarczy kosciota. Jest to budynek parterowy
ze strychem, niepodpiwniczony, murowany przykryty dachem dwuspadowym pokrytym blacha ptaska
na rabek stojgcy. Wejscie do budynku od strony poétnocnej, poziom posadzki parteru obnizony
w stosunku do poziomu terenu przylegajgcego o okoto 0,5 m. Wymiary budynku 5,79x7,02m, wysokosc¢
4,90m.

Zespot kosciota parafialnego: kosciot parafialny pw. Sw. Jézefa Oblubienca NMP, dzwonnica,
kostnica, ogrodzenie cmentarza koscielnego z bramg, teren w granicach cmentarza koscielnego wraz
z drzewostanem i tablicami nagrobnymi wpisany zostat do rejestru zabytkow nieruchomych
wojewodztwa lubelskiego pod nr A/961 (obwieszczenie nr 1/2023 Lubelskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Lublinie z dnia 24 stycznia 2023 r - opublikowane w dzienniku urzedowym

wojewoddztwa lubelskiego z dnia dnia 26 stycznia 2023 r. poz. 499).

4. Opis i ocena konstrukcji gtéwnych elementéw obiektu
Analize stanu technicznego budynku okreslono na podstawie ogledzin in situ w oparciu

0 wiedze i doswiadczenie autora opracowania. Do oceny stanu technicznego gtéwnych elementow

konstrukcyjnych budynku przyjeto nastepujgce kryteria:

Procentowe | Okreslenie stanu

zuzycie technicznego Kryterium oceny

Element budynku jest dobrze utrzymany, konserwowany, nie wykazuje
0-10% bardzo dobry |zuzycia i uszkodzenh. Cechy i wtasciwosci wbudowanych materiatéw
odpowiadajg wymaganiom normy.

Element budynku wykazuje nieznaczne cechy zuzycia. Mogag
11-25% dobry wystepowac niewielkie uszkodzenia wynikajgce z uzytkowania.
Wymagana konserwacja.

Element budynku utrzymany jest zadowalajgco. Mogg wystepowac
26-50% sredni niewielkie uszkodzenia i ubytki. Celowy jest remont biezgcy polegajacy
na drobnych naprawach, uzupetnieniach, konserwaciji, impregnacji.

Element budynku ze srednimi uszkodzeniami lub ubytkami nie
51-60% | zadowalajgcy |zagrazajgcymi bezpieczenstwu ludzi i mienia. Wymagany czesciowy
remont kapitalny.

Element budynku ze znacznymi uszkodzeniami lub ubytkami
61-70% zty zagrazajgcymi bezpieczenstwu ludzi i mienia. Wymagany kompleksowy
remont kapitalny, wzglednie wymiana.

>70% awaryjny Element budynku kwalifikuje sie do rozbiorki




4.1. Fundamenty, $ciany fundamentowe

Zatozono posadowienie budynku na betonowych tawach fundamentowych (nie wykonano
odkrywek), sciany fundamentowe murowane z cegly ceramicznej petnej, na wierzchu $cian utozono
izolacje przeciwwilgociowg poziomg, od zewnatrz wykonano izolacje pionowa. Nie stwierdzono rys
i spekan wskazujgcych na nierbwnomierne osiadanie budynku lub lokalne podmycie fundamentéw.

Stan techniczny okreslono na zadowalajacy.

4.2. Sciany konstrukcyjne
Sciany zewnetrzne parteru murowane o tgcznej grubosci 54cm wykonane z cegly ceramicznej

peinej. Sciany szczytowe murowane z cegly ceramicznej petnej grubosci 12cm wzmocnione filarami
25x25cm. Na parterze od zewnatrz wyprawa tynkarska cementowa, od wewnatrz tynk cementowo -
wapienny, Sciany szczytowe od wewnagtrz nieotynkowane. W celu wzmocnienia konstrukcji $cian
zastosowano ankrowanie - zastosowano sciggi z ptaskownika skreconego na srube rzymska.

Na Scianach nie stwierdzono oznak utraty statecznosci, brak zarysowan mogacych swiadczy¢
0 osiadaniu budynku Ilub przecigzeniu. Stwierdzono lokalne spekania i zawilgocenia tynkow
na zewnatrz, a takze ubytki i zarysowania ciggnionych profili gzymsu na Scianie szczytowe;.
Na powierzchni tynkow wewnetrznych wystepujg lokalnie zarysowania i ubytki warstwy wyprawy
tynkarskiej oraz malatury, nie stwierdzono nadmiernych Sladéw zawilgocenia. Stan techniczny tynkow

oceniono na zadowalajacy.

4.3. Strop

Strop nad przyziemiem drewniany na belkach o wymiarach 18x22cm w rozstawie 102-112cm.
Od spodu wykonano deskowanie petne i utozono tynk wapienny na trzcinie, na wierzchu podtoga
z desek. Nie stwierdzono nadmiernych ugie¢ konstrukcji stropu, w miejscach umozliwiajgcych ogledziny
nie stwierdzono s$ladéw korozji biologicznej. Wyprawa tynkarska na suficie miejscami zarysowana,
cze$c¢ desek stanowigcych podtoge strychu sprochniata, bez nadmiernych Sladéw zawilgocenia. Stan

techniczny konstrukcji stropu okreslono jako zadowalajgcy.

4.4. Dach

Pokrycie dachu z ocynkowanej blachy ptaskiej na rgbek stojgcy. Powierzchnie pofaci bez
widocznych nadmiernych ugie¢, stwierdzono jednak nieznaczne deformacje poszczegolnych arkuszy
pasOw pokrycia, a takze ubytki, spekania i fuszczenie sie powloki malarskiej, znaczna korozje, ubytki
i deformacje obrébek blacharskich. Stwierdzono brak rynny i rury spustowej od strony zachodniej,
od strony wschodniej rynna widocznymi niewielkimi zdeformowaniami, rura spustowa w stanie
technicznym bez wiekszych uwag. Pokrycie dachu z lokalnymi nieszczelnosciami o czym swiadczg

zawilgocenia, zagrzybienie tat.

Konstrukcja wiezby dachowej krokwiowa. Krokwie o wymiarach 14x14cm oparte na belkach
stopowych. Czes¢ krokwi spréchniata i zawilgocona, a takze skorodowana biologicznie, w przesziosci
wykonano wzmocnienia (w strefie okapowej na potgczeniu z belkg stropowg) czesci krokwi poprzez
obustronne przybicie desek. Stan techniczny konstrukcji dachu okreslono na zly - wskazana wymiana
konstrukcji wiezby dachowe;.



5. Ocena stanu technicznego i wnioski

1.

Na podstawie przeprowadzonych ogledzin obiektu jego stan techniczny okreslono jako
zadowalajgcy / zty. Przedmiotowy obiekt nadaje sie do wykonania planowanych prac

remontowych.

Konstrukcja wiezby dachowej jest w ztym stanie technicznym, wskazana jest rozbiorka
i wykonanie nowej konstrukcji wiezby wraz z pokryciem dachu, obrobkami blacharskimi
i systemem odprowadzenia wod opadowych.

W ramach prac remontowych nalezy przewidzie¢ takze wykonanie nowej izolacji
przeciwwilgociowej scian fundamentowych wraz z wykonaniem opaski zabezpieczajgcej przed

migracjg wod opadowych bezposrednio na sciany fundamentowe .

W ramach prac remontowych nalezy dokona¢ sprawdzenia stanu technicznego tynkéw -
odspojone fragmenty sku¢ i wykonac tynki uzupetniajace.

6. Wytyczne wykonawcze i uzytkowe

1.

Na przeprowadzenie remontowych robét budowlanych nalezy uzyska¢ wszystkie wymagane
zgody i decyzje administracyjne. Roboty budowlane nalezy przeprowadzi¢ w oparciu

o dokumentacje projektowg zwigzang z planowanym do wykonania zamierzeniem budowlanym.
Realizacje robot prowadzi¢ pod nadzorem osoby posiadajgcej adekwatne uprawnienia, zgodnie
z wymaganiami zawartymi w rozporzgdzeniu w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy

podczas wykonywania robét budowlanych, a takze zgodnie z zasadami wiedzy techniczne;.

Wszystkie materiaty budowlane winny posiada¢ wymagane atesty i znaki bezpieczenstwa

dopuszczajgce do stosowania w budownictwie

Przedmiotowy obiekt budowlany, zgodnie z art. 5 ust.2 ustawy Prawo budowlane
(Dz. U.2023.682) nalezy uzytkowa¢ w sposéb zgodny z wymaganiami ochrony srodowiska oraz
utrzymywac w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, nie dopuszczajgc do nadmiernego

pogorszenia jego wiasciwosci uzytkowych i sprawnosci techniczne;.

Opracowat:
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